BOLIGKONTORET
FREDERICIA

BOLIGKONTORET FREDERICIA
Referat fra bestyrelsesmgde
Onsdag den 14. juni 2023, kl. 17.00 pa kontoret, Vesterbrogade 4, 7000 Fredericia
Indkaldt til mgdet: Mikael Paasch, Benny Jensen, Lis Gregersen, Henrik Hyre-Sandfelt, Lis-
beth Tarnes, Edvin Steiness, Jonna Hansen, Johnny Petersen, og Henriette Hansen. Fra Ad-
ministrationen Finn Muus, Preben Laerche og Jgrn Brynaa.

Geester:

Afbud: Edvin Steiness

Dagsorden til bestyrelsesmgde

1. Godkendelse af referat fra bestyrelsesmgdet den 26. april 2023
Indstilling: Til godkendelse.

Beslutning: Godkendt via Penneo

2. Diverse informationer fra BL

Redeggarelse: http://bl.dk/bl-informerer/

Til Orientering: Taget til efterretning

3. Diverse meddelelser fra Landsbyggefonden.

Redeggarelse: https://www.lbf.dk/om-Ibf/Ibf-orienterer/?undefined=&year=2023&the-
meld=&s=&sender=search

Beslutning: Taget til efterretning


http://bl.dk/bl-informerer/
https://www.lbf.dk/om-lbf/lbf-orienterer/?undefined=&year=2023&themeId=&s=&sender=search
https://www.lbf.dk/om-lbf/lbf-orienterer/?undefined=&year=2023&themeId=&s=&sender=search

4. Meddelelser fra formanden

Redeggrelse:

03. maj. Mgde afdeling 515 Skolevej vedrgrende feelleshuset

16. maj. Info mgde pa Tgjhuset vedrgrende den Bydaekkende sociale Helhedsplan

17. maj. Budgetmgde afdeling 501 Kongsgaarden.

17. maj. Budgetmgde afdeling 605 Oldenborghus.

17. maj. Mgde sammen med Finn, med boli.nu’s Direktagr og formand vedr. aktivitetshuset i
Senderparken

23. maj. Mgde i repraesentantskab, BL's 7. kreds.

24. maj. Ordinaert Repreesentantskabsmgde i Boligkontoret Fredericia i Messe C

25. maj. Orienterende beboermgde for afdeling 403, vedr. renovering af afdeling.

26. maj. Bestyrelsesmgde i Kongens Punkt’s Ejerforening.

02. jun. Forberedelsesmgde til Organisationsbestyrelsesmgde

06. jun. BL Repreesentantskabsmgde i Nyborg.

07. jun. Feelles personaledag med administrationen og ansatte ved Boligkontoret.

08. jun. Mgde med Fredericia Kommune, vej og park vedr. etablering af cykelsti pa Ngrrebrogade.
09. jun. Mgde vedr. takster for renovation og affald.

12. Jun. Ekstraordineer Repraesentantskabsmade pa Kgbmagergade Skole

13. Jun. Organisationsbestyrelsesmgade.

Beslutning: Taget til efterretning

5. Meddelelser fra direktgren
Redeggrelse:

Der afholdes den 16. juni feelles personaledag for alle ansatte i Boligkontoret Fredericia
Fredag den 16. juni bliver der fra kl. 8.00 — 13.00 afholdt feelles personaledag for alle ansatte i
Boligkontoret Fredericia. Programmet indeholdt en generel orientering om opgaver i Boligkon-
toret Fredericia, herunder malsaetningsprogrammet sammenholdt med handleplanen samt ny
lovgivning.

Problematikker vedr. parkeringspladser til vores byggeri pa arealet ved. Gasvaerksgrunden.
Da det ikke er muligt at indbetale til en parkeringsfonden kreaever Fredericia kommune at der
etableres parkeringspladser pa byggegrunden. Parkeringspladser pa bebyggelsens areal vil
betyde at der ikke kan etableres boliger nok til at vi kan fa gkonomien til at haenge sammen i
projektet. Pa den baggrund har vi udarbejdet en masterplan som vil kunne lgse problemet. Der
er dags dato den 14. juni afholdt et mgde med Fredericia kommune, Kanalbyens direktgr for at
finde frem til en lgsning. Orientering vil blive givet pa madet.

Overenskomst forhandlinger herunder opsigelse af lokalaftale afventer modtagelse af den
sammenfattede feerdige overenskomst.



Ledig butikslokale i vores afdeling pa Ryes plads. Vi arbejder i gjeblikket med at fa butiks-
lokalerne, tidligere kiosk, pa hjgrnet af Sjaellandsgade og Gothersgade lejet ud. Lokalerne er i
en meget darlig forfatning hvorfor det vil kreeve en investering at fa lokalerne opgraderet og
genudlejet.

Trefor-EL lukker for stramme pa Vesterbrogade, torsdag den 15. juni i tidsrummet fra K.
11.30 — 15.00. Vi abner op for ekspedition kl. 15.00.

Indstilling: Til orientering

Beslutning:

6. Budgetopfalgning pr. 31/5 2023 samt gvrige afrapporteringer / ved administrationschef
Preben Laerche

Redeggrelse: Bilag
Indstilling: Til orientering

Beslutning: Taget til efterretning

7. Godkendelse af arsregnskaber for afdelinger og organisation

Redeggarelse: Vi har efter at afdelingernes regnskab er afsluttet og godkendt konstateret en fejl
i regnskabet. Fejlen vedr. konto 130 tab ved fraflytning, hvor fordeling mellem hvad der er deek-
ket af afdelingens henlaeggelser og organisationens dispositionsfond er forkert. ( linje 2 & 3)
Vigtig er dog at papege, at fejlen ikke pavirker afdelingens resultat for 2022

Afdelingens henlaeggelser til tab ved fraflytning p& konto 405 pr. 31/12 2022, er pavirket af
denne fejl, da den enten er blevet starre eller mindre i forhold til korrekt belgb.

Fejlens starrelse er dog ikke vaesentlig i forhold til afdelingens samlede henleeggelser. Sa den
pavirker ikke det retvisende billede af afdelingens gkonomi. Fejlen er korrigeret i 2023, sa den
korrekte samlede henlaeggelse er bogfart i afdelingen.

Den konstaterede fejl er drgftet med Boligkontoret Fredericias revisor. Ledelsen og revisor er
enige om at fejlen er af mindre karakter og ikke pavirker det retvisende billede af afdelings
gkonomi. Fejlen behgves derfor ikke eendres i regnskabet for 2022, men kun korrigeret i efter-
folgende regnskab. Fejl i kontering af tab ved fraflytning i 15 afdelinger. Protokol tilrettes og
regnskaber reguleres i 2023.

Bestyrelsen har pa mail forud for bestyrelsesmadet godkendt proceduren.

Bilag: Protokol (rettelse pa side 5)

Indstilling: Til godkendelse

Beslutning: Godkendt



8. Beslutning vedr. fordeling af bestyrelseshonorar

Redeggrelse: Tidligere har det vaeret sadan at bestyrelsesmedlemmer i en organisationsbe-
styrelse i visse tilfeelde kunne fa udbetalt tabt arbejdsfortjeneste. Pa grund af en vis usikkerhed
i BL har man forespurgt i Social- og Boligstyrelsen og her har ministeriet udtalt, at safremt der
udbetales tabt arbejdsfortjeneste skal pengene tages fra det samlede bestyrelseshonorar. Da
der tidligere er udbetalt tabt arbejdsfortjeneste til organisationsbestyrelsesmedlemmer i forbin-
delse med heldags bestyrelse seminarer i Boligkontoret Fredericia skal bestyrelsen tage stil-
ling til den fremtidige handtering af tabt arbejdsfortjeneste.

Formand 50,00%
Neaestformand 20,00%
Medlem 4,25%
Medlem 4,25%
Medlem 4,25%
Medlem 4,25%
Medlem 4,25%
Medlem 4,25%
Medlem 4,25%

Indstilling: Til beslutning

Beslutning: At bestyrelseshonoraret fordeles som hidtil med ovenstdende procentsatser. | for-
bindelse med arets sidste udbetaling af bestyrelseshonorar til bestyrelsesmedlemmerne, skal
der foretages en regulering af honoraret til alle bestyrelsesmedlemmer safremt der i arets lab
er udbetalt tabt arbejdsfortjeneste. Som anbefalet af BL skal udbetalingerne veere inden for be-
styrelsesvederlagets samlede ramme.

9. Konstituering af bestyrelsen

Redeggarelse: Som opfglgning pa repraesentantskabsmadet d. 24. maj 2023 skal der ske en
konstituering af bestyrelsen hvor der treeffes beslutning i forhold til antal udvalg og udvalgenes
sammenseaetning.

Forvaltningsrevisions udvalget med fglgende bestyrelsesmedlemmer: Mikael Paasch (For-
mand), Lis Gregersen, Jonna Hansen, Lisbeth Tgrnes og Johnny Petersen. Fra Personalet
Finn Muus og Preben Laerche. @konomi- og Administrationschefen udveelger fra gang til gang
hvem der skal deltage fra Team @konomi.

Energi og Baeredygtigheds udvalget bestar af falgende bestyrelsesmedlemmer: Mikael Paasch
(Formand), Jonna Hansen, Benny Jensen, Edvin Steiness og Henriette Hansen. Ekstern med-
lemmer af repraesentantskabet: Fra Personalet Stefan Weihrauch og Finn Muus.

Beboerdemokratiudvalget

Formand Benny Jensen, Jonna Hansen Henriette Hansen og Johnny Petersen. Fra admini-
strationen direktagr Finn Muus. Udpeget til udvalget: (Forslag: Anne Bentsen — Anni Nielsen og-
Vinni Bentsen)

Kursus udvalget bestar af falgende bestyrelsesmedlemmer: Jonna Hansen (formand), Lis Gre-
gersen og Edvin Steiness. Fra Personalet Finn Muus og Bianca Lassen.




fortsat

Bladudvalg
Blad udvalg bestéar af falgende bestyrelsesmedlemmer: Lis Gregersen (formand) og Benny

Jensen. Fra Personalet Finn Muus, Jgrn Brynaa, Stefan Weihrauch, Bianca Lassen, Henrik
Wirgler og en elev. Ansvarlig for udvalget journalist Joan Grgnning. Medarbejdere udpeges
efter behov.

Digitaliseringsudvalg
Digitaliserings udvalget bestar af fglgende: Finn Muus (Formand) Lis Gregersen, Mikael Paa-
sch, Jonna Hansen, Lisbeth Tgrnes, Henriette Hansen, Preben Laerche og Bianca Lassen.

Indstilling: At Organsationsbestyrelsen drgfter og beslutter udvalg og udvalgssammensaet-
ning. | samme forbindelse bedes bestyrelsen drgfte bestyrelsesrepraesentationen for afdelin-
ger uden afdelingsbestyrelser, bestyrelses- og forretningsudvalgspost i Medborgerhuset og
feelleshusene i Kgbmagergade, og deltagelse i Husordensudvalget.

Beslutning: Bestyrelsen besluttede at fortseette med den nuveaerende udvalgsstruktur og per-
sonkreds i udvalgene. Fordelingen af bestyrelsesmedlemmers ansvar for afdelinger, uden af-
delingsbestyrelser, fortseetter ligeledes som hidtil.

10. Godkendelse af tilskud til afd. 301

Redeggrelse: Vi har haft udbud p4 ombygningen af det tidligere leegehuset til fire boliger i afd.
301 hvor Egil Rasmussen A/S er den valgte hovedentreprengr, med billigste pris. For at undga
forsinkelse pa projektet har organisationsbestyrelsen, pa mail i uge 22 godkendt finansierin-
gen. Ombygningen budgetteret til at koste 3.000.000 kr.

Finansiering bestar af fglgende:

Afdelingens henleeggelser 500.000 kr.
Tilskud fra egen traekningsret 500.000 kr.
Tilskud fra Dispositionsfonden 500.000 kr.
| alt 1.500.000 kr.

Restbelgbet pa 1.500.000 kr. afskrives over 20 ar via den merleje, som de 4 ombyggede boli-
ger vil generere i forhold til laeegepraksissen

Forventet lejeniveau for de 4 ombyggede boliger (2023 niveau) er 868 kr. pr. m2
Til sammenligning koster afdelingens eksisterende boliger i gennemsnit (2023 niveau) 672 kr.
pr. m2

Indstilling:
- Godkendelse af tilskud fra egen treekningsret pa 500.000 kr.
- Godkendelse af tilskud fra dispositionsfonden pa 500.000 kr.
- Bestyrelsen har pa mail forud for bestyrelsesmadet godkendt proceduren

Beslutning: Bestyrelsen godkendte indstilling




11. Orientering fra Boligradgivning, gkonomi og IT-afdelingen
Redeggarelse: Generel orientering blev givet pa madet.
Indstilling: Til orientering

Beslutning: Taget til efterretning

12. Valg af administrator for ejerforeningen Kongenspunkt

Redeggrelse: Bestyrelsen i Ejerforeningen Kongenspunkt herunder P-foreningen har modta-
get et tilbud om administration af de to foreninger i bebyggelsen med en samlet pris pa

kr. 55.000 inklusiv moms om aret. Bestyrelsen i ejerforeningen Kongenspunkt besluttede pa et
bestyrelsesmgde den 26. maj, at skifte administrationen fra Boligkontoret Fredericia til Ullerup
Ejendomsadministration. Yderligere orientering vil blive givet pa mgdet.

Bilag vedlagt

Indstilling: At bestyrelsen godkender at administrationen for ejerforeningerne Kongenspunkt
og p-foreningen fra 1. januar administreres af Ullerup Ejendomsadministration.

Beslutning: Bestyrelsen godkendte, at administrationen for ejerforeningerne Kongenspunkt og
p-foreningen fra 1. januar 2023 administreres af Ullerup Ejendomsadministration

13. Orientering fra Projekt og Drift afdelingen herunder procedure for syn af lejligheder

Redeggarelse: Bilag, referat fra made i Projektafdelingen som fremsendes seaerskilt efter mg-
derne

Indstilling: Til orientering
Beslutning: Bestyrelsen besluttede, at der skal afholdes et saerskilt mgde efter sommerferien

hvor der alene skal ske en orientering og en drgftelse af procedurer for syn af lejligheder, ra-
deret, installationsret og vedligeholdelsesreglementer.

14. Evaluering af Formandsmgade foraret 2023
Redeggarelse: Den 10. maj 2023 er der afholdt et ordinagert formandsmgade.
Indstilling: Til droftelse

Beslutning: Bestyrelsen fandt det afholdte formandsmgde seerdeles informativt med et godt
program, hvilket ogsa det store fremmgde bevidner.

15. Evaluering af repraesentantskabsmgdet den 24. maj 2023

Redeggarelse: Den 24. maj 2023 blev der afholdt ordineert repraesentantskabsmgde. Bestyrelsen
bedes drgfte formen hvor beretningen blev gjort mere boligpolisk. En gennemgang af forretnings-
ordenen vil vaere et godt instrument til at praecisere over for repraesentantskabet hvad deres rolle
er, sa der fremover ikke bliver drgftelser i forhold til de enkelte afdelingers driftsmaessige



fortsat
problemstillinger, der henhgre under det daglige samarbejde med driften eller det ordinaere afde-
lingsmgde. Spisning far eller efter madet.

Indstilling: Til droftelse

Beslutning: Overordnet set fandt bestyrelsen at mgdet blev afviklet pa en god og ordentlig
made. Bestyrelsens mundtlige beretning der var et supplement til den skriftlige og dermed
havde en mere politisk sigte, fandt alle var en meget bedre made at handtere orienteringen til
repreesentantskabet pa. Der var fra bestyrelsens side et gnske om at dirigenter i hgjere grad
styrede diskussionerne sa det ikke var spargsmal der vedrgrer afdelingerne der fyldte.

16. Evaluering af ekstraordinaert repraesentantskabsmgde den 13. juni 2023

Redeggarelse: Pa det ekstraordinzere repraesentantskabsmade blev der truffet endelig beslut-
ning om vedteegtsaendringer hvor de 34 madte repraesentantskabsmedlemmer alle godkendte
vedtaegtseendringerne. Der blev pa mgdet herudover givet en orientering om fejlposteringer af
tab ved fra flytning i 15 afdelinger, som ikke er veesentlige i forhold til aret resultater, hvorfor
der korrigeres i regnskabet 2023.

Indstilling: Til draftelse

Beslutning: At mgdet blev afviklet efter planen og pa en god og ordentlig made.

17. Sponsorat / reklame hos Fredericia FC / Fredericia HK i relation til god almen ledelse

Redeggrelse: Boligkontoret Fredericia kaber hvert ar hos fodboldklubben Fredericia FC, en
permanent placeret Banner / reklame bag fodboldmalet pa fodboldstadion MONJASA Park.
Prisen for reklamen og dertilhgrende billetter til divisionsholdets hjemmekampe er kr. 23.437.
Fodboldbilletterne uddeles til vores Boligorganisations beboere. Da Fredericia Handbold for
nuveerende vil give en bedre eksponering af Boligkontoret Fredericia i hallen og pa TV, og der
pa samme made vil vaere muligt at give vores beboere gratis billetter til hiemmekampene ses
aendringen som en bedre aftale.

Indstilling: At bestyrelsen godkender, at der indgas en aftale med Fredericia HK, nar nuvee-
rende aftale med Fredericia FC udlgber.

Beslutning: Bestyrelsen godkendte, at der indgas en aftale med Fredericia HK, nar nuvee-
rende aftale med Fredericia FC udlgber.

18. Lukket punkt

19. Fordeling af dirigent rollen pa august og september maneds afdelingsmader

Redeggarelse: Bilag med fordeling af opgaver som dirigent blev omdelt. Formanden opfor-
drede til at bestyrelsesmedlemmerne forholdt sig til oplaegget og byde ind hvis der gnsker til
opleegget.



Indstilling: Til draftelse

Beslutning: Taget til efterretning

20. Eventuelt

Redeggrelse: Bestyrelsesmedlem Lis Gregersen gnsker pa naeste bestyrelsesmade en gen-
nemgang af vores treekningsretsmidler, udvikling og den nuvaerende disponering. Nar Drift og
vedligeholdelsesplanerne er ajour er det aftalt at der skal ses pa en fordeling af midlerne over
en arraekke.

Indstilling: Til droftelse

Beslutning: Taget til efterretning

Mikael Paasch Benny Jensen Lisbeth Tagrnes
Formand Neaestformand Bestyrelsesmedlem
Lis Gregersen Henrik Hyre-Sandfeld Jonna Hansen
Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem
Edvin Steiness Johnny Petersen Henriette Hansen
Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem
Finn Muus

Direktar



